Jak na spolecnhou
fotovoltaiku
u bytovych domu

Manual pro sdileni elektfiny v bytovych domech
podle vyhlasky o Pravidlech trhu s elektfinou.
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3 duvody, proc¢ byste si
méli precist nas manual

Od nového roku uz par navodu na realizaci FVE v bytovém
domeé najdete. Vénuiji se napriklad technickému reseni

¢i konkrétnimu nastaveni sdileni. My jsme manual pro bytoveé
domy pojali komplexné& a mame pro vas tfi padné duavody,
proc si jej precist.

Nasim cilem je vybavit vas znalostmi, predat vdm nase dlouholeté zkusenosti a dodat vam
kompetence, které potfebujete k nalezeni vyhovujiciho feSeni. To vSe proto, abyste elektfinu
z vlastni FVE mohli zacit vyuzivat co nejdfive a stali se méné zavisli na cenovych vykyvech na trhu
s elektfinou. Fotovoltaika je navic jiz zrald technologie, kterou muze provozovat kazdy z nés.

Piseme sice hlavné o stfesnich FVE, ale v ivahu bereme cely dim. V manualu najdete tech-
nické, ekonomické a pravni rady, ale i ryze praktické tipy pro pfipravu, realizaci i provoz FVE.
Nechybi ani kapitola vénujici se komunikaci zaméru s obyvateli bytového domu. Dostava se
k vam tedy komplexni a prakticky navod, ktery vas realizaci FVE provede krok po kroku.

Dostanete odpovédi na otazky, které jinde nenajdete. Vyplati se fotovoltaickou elektrarnu
(FVE) pofrizovat? Kolik sousedl musim pro realizaci zaméru presvédcit? A co kdyZ bytovy dim
vlastnim a chci ndjemclm elektfinu z FVE sdilet? Prosli jsme diskuzni féra, své e-mailové schranky,
diskutovali jsme s experty nebo jsme se jednoduse bavili s lidmi.

Snazili jsme se reflektovat rdzné varianty a situace, které by v praxi mohly nastat. Véfime, ze se nam
podafilo postihnout vétsinu, ale jisté ne vSechny pfipady, které v praxi mohou nastat. Soucasné
zdUraznujeme, Ze manudl obsahuje informace platné k 1. 1. 2023 a nezahrnuje napfiklad novelu
energetického zdkona (tzv. Lex OZE Il) nebo pfiklady s dynamickou metodou rozuctovani elektriny.

Jménem vsech autor(l a spolupracujicich expertd vam preji pfijemné ¢teni a hlavné Uspésnou
realizaci vasi fotovoltaiky.

Budeme radi, pokud nam nasledné zaslete zpétnou vazbu.

Anna Michaléakova
PR a média

anna.michalcakova@uken.cz




Proc v bytovych domech
uvazovat o sdileni
elektriny z vlastni FVE

Pfedmluva Stanislava Gaje, CEO Domy sobé

Fotovoltaika pro bytové domy je dulezitym prvkem energetické
bilance CR. Rozvoj fotovoltaiky na stfechach bytovych domud by mél
patfit mezi statni energetické priority. Masovéjsi vyuzivani jinych

druhd obnovitelnych zdrojli energie u nas stale narazi na fadu bariér.
FVE pro bytové domy je proto z hlediska setfeni energii, snizovani

zavislosti na fosilnich palivech i snahy o snizovani emisi zasadni.

Pravé v bytovkach, ¢inzacich, panelovych a jinych bytovych domech bydli pfes 50 % obyvatel CR.
Velka &ast budov starne nebo je energeticky nehospodarna. Jen panelakd v Cesku stoji pfes 80 000.
Podporu zateplovani v Cesku mame jiz nékolik let, ale vyuZivani solarni energie bylo dosud do znaé&-
né miry vysadou rodinnych doma. Vinu na tom ma i zastarala legislativa, ktera se diky vyhlasce ERU
a novelizaci energetického zakona (Lex OZE I) teprve od 1. ledna 2023 konecné méni k lepsSimu.

V Domy sobé se ale na fotovoltaiku a dalsi Usporné sluzby u bytovych domUt zaméfujeme uz od
roku 2020. Ve spolupraci se spolecnosti Veolia nabizime jejich obyvateldm nejen solarni energii,
ale také aplikaci Dominiq - sit chytrych Cidel zajiStujicich fizeni spotreby, dalkové odecty, rozdcto-
vani plateb za energie nebo také monitoring bezpecnosti pro pfipad pozaru, neopravnéného vnik-
nuti a podobné.

Z hlediska instalace i efektivity maji bytové domy pro vyuzivani FVE fadu vyhod:

e Potencial pro komunitni sdileni, které optimalizuje vyuzivani vyrobené energie
a minimalizuje pretoky do distribucni sité. Z dlouhodobého hlediska je totiz nejvyhodnéjsi
maximum vyrobené elektfiny i spotfebovat.

e Snazsi optimalizace vyroby a spotfeby znamena i vétsi Uspory pro SVJ a jednotlivé vlastniky

bytd. Sdilené feseni pfinasi také vétsi moznosti doplikovych sluZzeb pro vyssi komfort bydlent.

e Zejména panelové domy mivaji skvélé podminky pro nenaro¢né, rychlé instalace.

Rozvoj fotovoltaiky u bytovych domd by navic vyrazné pomohl celkové bilanci vyuzivani istych
zdroji v Cesku. Pokud bychom Zili v idedlnim svét& a podafilo se instalovat solarni panely na
viechny nase bytové domy, jejich vykon by podle studie spole&nosti EGU Brno v souhrnu dosahl
az1,9 GW, coz je témé&F aktualni vykon JE Temelin. CR ma tedy co dohanét. Jsme radi, Ze se na tom
muzeme v rdmci UKEN podilet.

Q Domy sobé



Jak se v praxi projevi
nova legislativa

Zacatek roku 2023 prinesl zdjemcum o FVE v bytovych domech
hned nékolik zasadnich zmén, které zjednodusuiji jeji pofizeni

a sdileni elektfiny mezi jednotlivymi byty. Ocekavame, Ze tyto
legislativni novinky jesté vice podpofi zajem o realizaci FVE.
Napomoci rozvoji energetické sobéstac¢nosti bytovych domu
chce i tento manual, jehoz cilem je nové podminky a moznosti
srozumitelné vysveétlit.

Projdéte si hlavni legislativni zmény

Novela energetického zikona
(Lex OZE 1)

navyseni limitu instalovaného vykonu FVE
z10 na 50 kW, do kterého neni nutné mit
pro vlastni spotiebu licenci od ERU;

navyseni limitu instalovaného vykonu FVE
z 20 na 50 kW, do kterého neni nutné zadat
o stavebni povoleni (pokud nedojde ke
zmeéneé vzhledu stfechy);

navyseni limitu instalovaného vykonu
FVE z 20 na 50 kW, do kterého neni nutné
doklddat odbornou zpusobilost.

*Technicky vzato nejde o sdileni mezi
jednotlivymi odbérnymi misty (OM), ale spise

o rozdéleni vyrobené elektfiny v bytovém
domé mezi zakazniky, pro zjednoduseni vSak
VvV manualu pouzivame vyraz sdileni.

Vyhlaska o Pravidlech trhu
s elektFinou (PRTE)

e sdileni elektfiny* z FVE v bytovych domech

uz nebude vyZadovat zapojeni, a tedy

i souhlas viech majitelt bytd, schvalovani
investice (snad) bude jednodussi;

kazdy UcCastnik sdileni si nadale muize
vybirat vlastniho dodavatele elektFiny
a zUstava mu i jeho odbérné misto;

nenijiz nevyhnutelné slucovat véechna
odbérna mista do jednoho, jako tomu bylo
doposud, namisto toho vyhlaska zavadi
tzv. viidéi a pFidruzena odbérna mista;

pro FVE do 50 kW se zavadi vyrobni EAN
(Ciselny kod odbérného mista), ktery
umoznuje vybrat si obchodnika pro

prodej nespotfebované elektfiny do

sité zvlast podle hodnoty vykupni ceny
(dosavadni spotrfebni EAN totiz umoznoval
prodej prebytkd jen svému souc¢asnému
dodavateli elektfiny).



Slouceni odbéernych mist (SOM)

Do 1. ledna 2023 jediny zpusob, jak v bytovém domé sdilet elektfinu. Toto feSeni zahrnuje zruseni
jednotlivych odbérnych mist v bytech a jejich slouceni do jednoho domovniho odbérného mista,
¢imz vznikne microgrid (mikrosit). V jednotlivych bytech pak jsou nahrazeny elektroméry podruz-
nym méfenim. Cely dim ma jednoho spoleé¢ného dodavatele elektfiny (podobné jako je tomu
v pfipadé dodavky tepla nebo vody).

Vyhody a nevyhody slouceni odbérnych mist

Vyhody Nevyhody

1 Ekonomicka vyhodnost. Sdruzenim 1 Vlastnici bytl prichazeji o sva individualni
odbérnych mist Ize vyznamné snizit pocet zakaznicka prava, pro dim existuje jen
a velikost jisti¢l a souvisejicich plateb. jedno odbérné misto. Nemohou se

tak samostatné branit, pokud se citi
poskozeni, a pfichazeji o moznost volby
vlastniho dodavatele elektriny.

2 Lepsi prehled o aktualni bilanci vyroby
a spotreby elektfiny vdomé, coz Ize
Vv pfipadé slozitéjsiho systému s akumulaci
nebo tepelnym cerpadlem (TC) vyuzit 2 Vyssiinvesti¢ni naro¢nost kvlli pofizeni
k jesté lepSimu fizeni a optimalizaci podruznych elektromérd.

spotreby, a zajistit si tak nizsi UCty za elektfinu. 3 ObtnajE schvalovaniv.domé, nebotje

potfeba ziskat souhlas vsech majiteld bytd.

Prestoze bude mozné i nadale variantu slouceni odbérnych mist vyuzivat, oCekavame, ze vyhody
noveé zavedeného zpUsobu sdileni prostfednictvim vidéiho odbérného mista a libovolného poctu
k nému pridruzenych odbérnych mist prevazi. Naopak slucovani ma znac¢né nevyhody zejména
z hlediska ochrany spotfebitell.

Jak je to s témi jednotkami?

Abyste se v tom neztratili, vysvétlime vam vyznam zakladnich jednotek,
které se ve spojeni s FVE nejCastgji pouzivaji.

w W (watt) v elektroenergetice predstavuje jednotku vykonu. Pokud je pfed W jesté
jiné pismeno, znamena to jeho nasobek. U fotovoltaické elektrarny na bytovém
domeé se setkate nejCastgji s kW, u velkych solarnich instalaci zase s MW.

kWp S kWp (kilowatt peak) se u FVE setkate asi nejCastéji. Znamena to, jaky maximalni
(Spickovy) vykon dokaze elektrarna poskytovat, tedy kolik elektfiny je FVE schopna
vyrabét (v kWh) za idedlnich podminek. Prdmérna elektrarna na rodinném domé
ma hodnotu instalovaného vykonu kolem 5 kWp, na bytové domy lze nové umistit
az 50 kWp bez stavebniho povoleni a licence na vyrobu elektfiny.

kWh Hodnotu kWh najdete predevsim na fakturach za elektfinu nebo v nabidce
dodavatele elektfiny. Vyjadfuje hodnotu vyrobené nebo spotfebované elektriny
(ve wattech nebo kilowattech) za hodinu.

Priklad

Prdmérna mikrovinna trouba ma prikon 800 W (0,8 kW), pokud byste ji nechali ohfivat
celou hodinu, spotfebuje 0,8 kWh. Z vasi potencialni FVE by jeji spotfebu pokryly priblizné
2-3 fotovoltaické panely s celkovym instalovanym vykonem 1 kWp.



Jak postupovat pri pripravé
a realizaci projektu

Zjistéte si energetickou bilanci

Zakladem kazdého projektu je jeho energeticka bilance, tedy
znalost o spotrebé elektriny a potencidlu pro jeji vyrobu.
Bilance vam poskytne potfebné udaje pro porizeni spravné
velikosti FVE, pomuze s vypoctem, jakym dilem si mezi Gcastniky
sdileni vyrobenou elektfinu rozdélit, a usnadni kalkulaci
ekonomiky celého projektu.

Vyhodou je, zZe spocitat si jednoduchou energetickou bilanci zvladnete sami. Az v pfipadé zajmu
o komplexni energetickou optimalizaci (napf. pfi zapojeni akumulace energie nebo vyuziti tepel-
ného ¢erpadla) je lepsi obratit se na specializované firmy.

Jak zjistite spotrebu elektriny?

Z pohledu spotreby vas zajima nejen jeji celkovy ro€ni Ghrn (zjistite ji z faktur domacnostia za spo-
lecné prostory), ale idedlné roéni a denni chod. Jinymi slovy, nejde jen o to, jaké mnoZstvi elektfiny
spotifebovavame, ale i jak se jeji spotfeba méni béhem roku (napf. vyssi spotieba v 1été kvuli klima-
tizaci) a dne (napf. ranni a vecCerni Spicka). Takto detailni data o spotfebé vSak dodavatelé elektfiny
neposkytuji. Proto se musite spolehnout bud na odhad (viz pfiklad s klimatizaci), nebo si vypomo-
ci tzv. profily ¢i typovymi diagramy dodéavek (TDD), které vyjadfuji prGdmérny chod ro¢ni spotireby
u modelovych spotfebiteld (TDD na svém webu poskytuje tfeba Operator trhu s elektfinou).

Profil a soudobost vyroby a spotireby

Denni profil spotreby se orientuje podle toho, jestli zrovna spime, snidame, jsme v praci nebo
pracujeme z domu a jak ,energeticky narocny” je nas vecer. U FVE na obytnych budovach
zpravidla plati, ze vyrobi nejvice elektriny, kdyz jsme v praci. Jejich profil vyroby je nejvyssi,
kdyz sviti slunce.

Bytovée domy v tom maji oproti rodinnym vyhodu, protoze v nich zije vice rodin, jejichz profil
spotreby je rozlozenéjsi v Case. Tim dochazi k vyssi soudobosti spotreby s vyrobou, a celkové
tedy k vy33i samospotiebé a sobéstacnosti, tudiz nizs8im Gctdm za elektfinu.

Potfebujete Udaje o spotfebé pro kazdy byt Ci provozovnu, ktera se do sdileni zapoji, a také pro
spole&né prostory.
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Minutovy priibéh spotfeby elektfiny - PRACOVNI DEN
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Minutovy pribéh spotfeby elektfiny - VIKENDOVY DEN
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Obr. 1: Ukdzka dennich prlibéhl spotieby elektfiny ve standardnim byté s viastnim elektrickym ohfevem TUV
Vv pracovni a vikendovy den.

TIP

Pri shromazdovani dat zvazte i plany na poftizeni spotiebicl s vyssi elektrickou spotfebou
nebo typy domacnosti. Seniofi nebo rodiny s malymi détmi jsou vice doma, naopak lidé

v produktivnim veéku jsou pres den vice v praci apod. Myslete na to, ze zivotnost FVE je
minimalné 25 let. To je relevantni zejména v pripadé spolec¢nych prostor (napf. pfi vyhledovém
planovani postavit vytah).

Jak zjistite potencidl vyroby?

V naprosté vétsiné budete jako zdroj elektfiny zvazovat FVE, dalSi moznosti je mala nebo s verti-
kalni osou poloZzend vétrna elektrarna, v Cesku jde vdak o relativné vzacny jev. V pfipadé stfesni
FVE si potencial spocitate diky znalosti plochy stfechy. Pokud ji neznate, orientacné ji vypocditate
tfeba pomoci internetovych mapovych portald a nastroji pro méreni plochy (umi mapy.cz).

Obecné plati, ze 1 kWp FVE odpovida asi 5 m2 Pro pfesny vypocet vsak potfebujete znat, v jakém
Uhlu budou panely na stfeSe instalovany nebo kolik mista ponechate na prlchod u plochych
stfech. Informace o slunecnim zareni a vykonu FVE ziskate i online, sluzbu zdarma nabizi nastroj
PVGIS'. FVE nainstalujete na plochou i Sikmou stfechu, vhodna je orientace panell na jizni,
pfipadné vychodni a zdpadni stranu. Dejte si pozor na zastinéni od komind, stromUt nebo okolnich
budov. Instalovat panely ve stinu se nevyplaci.

1 - PVGIS data poskytuje pro libovolné misto v Evropé&, dostupné na: https://joint-research-centre.ec.europa.eu/pvgis-online-tool_en

n


http://mapy.cz
https://joint-research-centre.ec.europa.eu/pvgis-online-tool_en

TIP

Strfechy orientované na vice stran (valbova stfecha) umoznuji instalaci panelt na dvé rdzné stra-
ny, dohromady vam poskytnou sice mensi vykon, ale v jiném Case. Napf. panely orientované na
vychod vyrobi elektfinu brzy rano a vylepsi vam bilanci v ranni Spic¢ce.

Obvykle bude mit bytovy dim k dispozici jen vlastni stfechu, pfesto je mozné FVE umistovat i na
dalsi objekty, jako jsou stfechy gardzi nebo altanu.

Dalsi rozsifeni potencialu predstavuji fasadni FVE. Na obvodovy plast domu je Ize nainstalovat
naplocho nebo prizvednuté. Orientace je stejna jako v pfipadé stfesnich FVE, tzn. zapad, jih nebo
vychod. Fasadni FVE zpravidla nevyrabéji tolik elektfiny, ale zase umi vyuzit solarni energii v jinou
denni dobu nez panely na strese. Celkové prodluzuji dobu, kdy FVE vyrabi elektfinu.

i” I‘."“.ldtl'lllll-t
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Jak na vyhodnost a financovani projektu

Spocitejte si navratnost elektrarny

Navratnost FVE je zakladni parametr, ktery vas pfi rozhodovani o projektu zajima. Diky ni zjistite,
za jak dlouho se vam investice splati a zacne tvofit zisk. Obecné plati, Ze navratnost investice do
FVE se pocita jako podil ndkladl na instalaci a provoz elektrarny k celkovym Uspordm na Uctech
za elektfinu za urcité casové obdobi.

Naklady na instalaci - vySe dotace

Prosta doba navratnosti = let

Roc¢ni vynos - ro€ni provozni naklady

Naklady na instalaci zahrnuji projektovou dokumentaci, vyfizeni potfebnych povoleni, nakup
a instalaci panel(, stfidacu, kabell, baterii a dalSich zafizeni a také naklady na Upravu odbérnych
mist pro instalaci prdbéhového elektroméru. Véechny tyto Ukony obvykle zajistuje instalacni
firma na kli¢. U jejiho vybéru vzdy srovnejte vice nabidek a provérte si zkusenosti s danou firmou.
Pfi dvérovém financovani je navic nutné zapocitat také cenu penéz, tedy celkové naklady na
splatky Urokl a bankovnich poplatkld vyplyvajicich z Gvéru.

TIP

Vybér instalacni firmy peclivé zvazte, projdéte si reference a ovérte zkusenosti s firmou, kterou
chcete oslovit. Solarni asociace? na webu uvadi zasady kvality instalacnich firem, zjistéte, jaké
chovani byste od nich méli Cekat.

Zatimco panely maji dlouhou zivotnost, u stfidacd je jejich vyména nutna dfive, uz po 8-15 letech.
Kromeé kvality stfidace zalezi také na jeho zatizeni, pokud pomoci stfidace optimalizujete rozdé-
leni energie po fazich (viz fazové méreni), je zatézovan vice. Vymeéna stfidace je naklad ve vysi
desitek tisic korun. Kromé toho je vhodné jednou za dva roky provést zaruc¢ni nebo pozarucni
servisvizualni kontrolou, méfenim vykonu a kontrolou pojistek. Cena bézné kontroly se pohybuje
v jednotkach tisic. Do provoznich vydajd patfi také vydaje na administrativu s rozaétovanim spo-
leCné vyrobené a spotfebované energie a na pojisténi. V ramci cenové nabidky od dodavatele si
nechejte vzdy zpracovat i vyhled nakladd na udrzbu a servis.

2 - Etalon kvality instalaénich firem je dostupny na webu: https://www.solarniasociace.cz/cs/pro-verejnost/etalon


https://www.solarniasociace.cz/cs/pro-verejnost/etalon

Vynosy diky FVE:

¢ smluvené platby od jednotlivych majiteld odbérnych mist (bytd, provozoven
a ze spolecnych prostor), resp. platby do fondu oprav ¢i na splatky Uvéru

e avynosy z prodeje pretokl obchodnikovi.

Ovérte si u firmy, jakou dobu navratnosti vam nabizi. Drzte se pfitom i rad z ¢asti o energetické
bilanci, tzn. velikost instalace v kWp nebo umisténi panell. Pokud znate instalovany vykon paneld
v kWp, mUzete si vykon FVE ovéfit v oficidlnim nastroji PVGIS? poskytovaném Evropskou unii.
Bézna ro¢ni vyroba 1 kWp instalovaného vykonu se u nas pohybuje kolem 1 000 kWh.

Zjistéte si parametry, z jakych firma pfi vypoctu navratnosti vychazi,
a pohlidejte si jejich realistické nastaveni:

e cena, za kterou prodate elektfinu obchodnikovi,

e a Uspora, jaké dosahnou jednotlivé byty, ktera se pocita
jako rozdil oproti b&Znym nakladim za elektfinu.

Maximalizace spotfeby vlastni elektfiny je z hlediska navratnosti sdzkou na jistotu. Zvysit
podil samospotieby mUzZete také diky bateriim, ty jsou dnes ale stale pomérné drahé a nemusi
se vzdy vyplatit.

TIP

Pocitejte s tim, Zze navratnost je pro kazdou zapojenou domacnost mirné odlisSna. Zatimco
investicni a provozni naklady Ize predem presné urcit, konkrétni vyroba energie a to, jak pokryje
prubéh spotreby kazdé domacnosti, je pouze odhad. Vzdy zalezi na tom, jak moc domacnost
spotfebovava. Dokaze vyuzit svlj podil na maximum? Spotifebovava v Case vyroby elektfiny,
resp. kdyz je k dispozici energie z baterie? Oboji ma pozitivni vliv na navratnost.

U jednotlivych domacnosti se bude kvuli rdznym smlouvdm s obchodniky liit i cena, za kterou
elektfinu nakupuji. Podle toho se pak bude liSit i Udaj na fakture. Nékteré domacnosti na
stejném mnozstvi spotfebované elektriny usetfi vice, jiné méné.

Presnéjsi vycisleni navratnosti mdzete ziskat napfriklad po roce provozu, kdyz porovnate vysi
uspor jednotlivych domacnosti s produkci FVE.

Vynos z plateb z jednotlivych odbérnych mist:

Hlavnim zdrojem pfijmu, ze kterého se splaci investice, jsou platby majiteld jednotlivych byta.
Ty Ize nastavit jako fixni mési¢ni, typicky jako pfijem fondu oprav podle podilu bytu na spoleénych
prostorach, jako je tomu u dalsich investic v rezii SVJ.

Pokud neinvestuje celé SVJ, Ize vyuzit i jiné nastaveni fixnich pfijmd, napfiklad podle podilu
domacnosti na investici do FVE, podle podilu na sdileni elektfiny, ktery je stanoven alokaénim
klicem, a podobné. Je také mozné domluvit se na vkladu domacnosti do celkové pocatecni
investice pro vystavbu FVE a dale se nezabyvat mésic¢nimi platbami.

Mezi odbérna mista, ktera plati za elektfinu z vasi elektrarny, mohou samozfejmé patfit také
spole¢né prostory domu. Naklady na elektfinu ve spoleCnych prostorach, mérené spoleCnym

3 —Odkaz na PVGIS: https://re.jrc.ec.europa.eu/pvg_tools/en/tools.html
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elektromérem, rozpocitavate stejné jako ostatni ndklady na spolecné prostory. Do sdileni mohou
byt zapojeny také komeréné pronajimané ¢asti domu.

Zajistéte, aby se projekt vyplatil zapojenym domacnostem

Ekonomicka vyhodnost je klicova pro to, aby obyvatelé domu projekt FVE pfijali. Majitelé bytu
a odbérného mista profituji z Uspory za elektfinu, kterou by jinak museli odebrat od obchod-
nika. Diky sdileni obyvatelé Setfi za silovou elektfinu (proud dodany na zakladé smlouvy s ob-
chodnikem s elektfinou) a za regulované sluzby, tedy za distribuci, systémove sluzby a poplatek
za obnovitelné zdroje.

Do uspory naopak nelze zapocitat ¢ast regulovanych sluzeb, které nejsou vazané na velikost
spotfeby. Jedna se napr. o platbu za pfikon (tzv. za jisti¢) nebo za Cinnost operatora trhu. Ty se
s pfipojenim bytu ke sdileni elektfiny v domé& neméni.

Priklad:

Slozeni ceny za obchodnikem dodavanou elektfinu v typickém byté
(jen spotrebice a vareni, bez vytapéni elektfinou)

Celkova roc¢ni spotieba: 2 000 kWh
Stropovana cena silové elektfiny na rok 2023 vé. DPH: 6,05 K& / kWh
Pfedpoklad trZzni ceny silové elektfiny na rok 2024 v¢. DPH: 5,00 K&/ kWh

Predpoklad regulované sluzby, dan z elektfiny, poplatek OZE

(CEZ Distribuce, tarif D02d) vé. DPH: 2,72 K&/ kWh
Predpoklad celkem za kWh na rok 2024 v¢. DPH: 772 K&/ kWh
Celkem rocné: 15 440 K¢

Pro domacnosti bude projekt zajimavy, pokud predpokladana Uspora ze spolecné FVE prevysi
jejich investici do ni. Domacnost pfipojena ke sdileni si poté, co se elektfina dodana ze sdileni
projevi na snizenijejich G¢td, mize nechat u svého stavajiciho obchodnika snizit zalohy za elektfinu
o mnozstvi, které ziskava ze sdileni.



Vynosy z plateb za pretoky

Elektfinu, kterou zrovna nevyuZijete, mUzete prodavat obchodnikovi dle vlastni volby — nezavis-
le na tom, od kterého obchodnika elektfinu odebirate. V kazdém pfipadé musite pro prodej preto-
kG uzavfit s obchodnikem smlouvu a mit povoleny pretoky od distribu¢ni spoleénosti (viz kapitola

Sezefte si potfebna povoleni).

Pro pretoky si mUzete sjednat bud'stabilni cenu za kWh, nebo cenu spotovou, tedy cenu navazanou
na aktualni hodinovou cenu na burze. Fixni cena v roce 2023 dosahuje 3-4,30 K¢ za kWh. Spotova
cena se méni podle vyvoje hodinové ceny na trhu a urcuje ji vzdy pro nasledujici den Operator trhu

s elektfinou“ (OTE).

TIP

Spotové ceny v nékterych hodindch mohou dosahovat nasobkl stabilnich cen, v jiné ¢asy zase

mohou vyrazné klesat. FVE vyrabi nejvice v dobé tzv. sedla, tedy nizsi poptavky po elektriné

a nizSi ceny pres den. Doba vyssich spotovych cen v ranni a vecCerni spicce se zase kryje s dobou

vysoké spotreby domacnosti, kdy budou pretoky z bytového domu nizsi.

S rekordnim tempem instalaci FVE v Cesku, které dodavaji elektfinu v podobnych casovych
obdobich, jiz spotova vykupni cena v dennich hodinach vyznamné klesa. Pocitejte s tim pfri
Uvahach o navratnosti. Nékteré firmy mohou s FVE nabizet i inteligentni Fizeni tak, aby prodej do
sité probihal v dobé, kdy je to vyhodné. V dobé levného proudu se mUze napt. nabijet. baterka.

Vysledky denniho trhu CR-13.7.2022 @ cena (EUR/MWh) B Mnozstvi (MWh)
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Obr. 2: llustraéni ukazka vyvoje hodinovych hodnot spotové ceny elektfiny béhem 13. ervence 2022 (Zdroj: OTE).

Kromé prodeje elektfiny mUzete vyuzit i dalsi produkty obchodnik(, napf. virtudlni baterii. Elektfinu,
ktera odteCe do sité, odeberete pozdéji za vyhodnéjsich podminek. Vzdy ale hradite vSechny
regulované slozky ceny elektfiny a poplatek (bud pausalni, nebo za odebranou kWh) za samotnou
silovou elektfinu. Tuto sluzbu nabizeji v souCasnosti predevsim velké energetické spolecnosti.

4 — Dostupné na: https://www.ote-cr.cz/cs/kratkodobe-trhy/elektrina
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Kde ziskate finance na realizaci?

Na stavbu FVE, véetné baterie a dalsich souvisejicich investic, m(lzete ziskat dotaci z programu
Nova zelena usporam (NZU), kterou poskytuje Statni fond Zivotniho prostfedi (SFZP). Podrobné
podminky dotace najdete na webovych strankach NZUS a nevahejte pfimo kontaktovat pracovniky
SFZP, radi vdm s vyuZitim dotace pro vas bytovy dim pomohou.

Zadat o dotaci mohou vlastnici bytovych domd nebo spole&enstvi vliastnik( jednotek pFed prove-
denim samotné instalace, v pribé&hu nebo i dodate&né. SFZP poskytuje dotaci na opatfeni realizo-
vana na bytovych domech (Etyfi bytové jednotky a vice). Pocitejte s tim, Ze z dotace nelze podpofrit
FVE umisténou jinde nez praveé na bytovém domé (tj. ne napf. na sousedni garazi) a neni mozné ji
realizovat svépomoci, pouze dodavatelsky.

Opatreni Vyse podpory (K¢)
Za 1 kWp instalovaného vykonu FV panelt 15000

Za 1 kWh el. akumulaéniho systému s akumulatory na bazi lithia 10 000

Za bytovou jednotku pFipojenou k FV systému* 5000

Odborny energeticky posudek k Zadosti 15000

*V piipadg, Ze je FVE pfipojena na spole¢nou ¢ast rozvodu el. energie v domé, jsou-li byt. jednotky vybaveny podruznym méfenim,
popf. jsou ¢leny mistniho energetického spolecenstvi. Hodi se tedy pro pfipady popisované vtomto manualu.

Maximalni podporovany instalovany vykon FVE je 100 kWp na jednu zadost. Na pfipojenou
bytovou jednotku musi pripadat instalovany vykon nejméné 0,5 kWp. Podporu dostanete jen
na nové instalace, neni mozné z ni financovat rozsifeni (o nové panely Ci o baterii) nebo Upravy.
FVE musi vyuzivat obyvatelé bytového domu v bytech, ve spoleCnych ¢i komercnich prostorach.
Systém pofizeny z dotace ale nelze vyuzivat vyhradné pro komercné vyuzivané ¢asti domu bez
zapojeni byt0.

NZU nabizi i dal3i dotace na Usporna opatfeni, napf. na instalace tepelnych Eerpadel, instalace
nabijeCky pro elektricka auta nebo na dnes jiz bézné zatepleni domu. Pfi kombinaci opatfeni
dosadhnete i na vyssi miru dotace. Bytové domy ve strukturalné postizenych regionech maji miru
podpory automaticky o 10 % vyssi.

Mozna vas zaskodi, Ze pro ziskani dotace musite pFizplsobit projekt podminkam NZzZU. Nékte-

ra opatfeni z dotace nebudete moci financovat (napf. FVE na sousedni gardzi) a musite pocitat
s finanéni spolulcasti a predfinancovanim — na zacatku platite vse sami (pfipadné vam s predfinan-

5 — Dotace pro bytové domy z NZU: https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/
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covanim pomaha banka v rémci Gvéru) a dotaci vam SFZP proplati az ve chvili, kdy projekt zrealizu-
jete. SpInéni podminek dotace musite do 24 mésicl dolozit odbornym posudkem zpracovanym
opravnénou osobou, zpracovat ho mUze i odborna firma opravnéna k instalaci elektrarny.

Zadost a veskeré dokumenty se podavaji vyhradné online prostfednictvim informacniho systému
pro administraci zadosti AlS SFZP CR: www.zadosti.sfzp.cz.

K vybéru odbornik{ i realizacnich firem Ize vyuZit i seznam specialistd na strankach NzU:
https://novazelenausporam.cz/specialiste.

TIP

Kvalitni realizacni firma by vam méla rovnou nabizet projekt, ktery podminky dotace splniuje.
Nékteré firmy pak pro vas mohou v ramci dodavky celou dotaci zpracovat — od zadosti

pres vyuctovani az po komunikaci s bankou. Ale pozor, v takovém pfripadeé si sjednejte, ze za
pfipadnou chybu v procesu dotace ruci firma, a pokud byste jeji chybou dotaci nedostali,
vyplati vam pfrislusnou ¢astku ona firma.

Nezapomente na dodavku FVE uzavrit pisemnou smlouvu a koneé¢nou Uhradu nechte az po pro-
vedeni praci. Dokoné&eni dila doloZite opét prostfednictvim AIS SFZP CR. Dotaci na U&et dostane-
te po vydani kladného rozhodnuti ministra zivotniho prostfedi. Na manualu spolupracovala také
Ceska spofitelna, kterd doplnila ptiklad financovani FVE.

Zvazte uvérové financovani

Na financovani investice, at uz celé, ¢asti, nebo jako predfinancovani dotace, lze pouzit bankovni
uver. Kromé komercnich instituci nabizi Uvéry pro bytové domy také Statni fond podpory investic
pod Ministerstvem pro mistni rozvoj: https://sfpi.cz/program-panel-2013.

Podminky typickych avérl vhodnych pro SVJ nebo bytova druzstva na financovani investice:

Individualni investi¢ni uvér
e azdo 100 % vyse investice
e bez nutnosti zajisténi
e se splatnosti az 25 let

e pfipadnou dotaci Ize pouzit na mimoradnou splatku uveéru.

TIP

Zjistéte si, zda moznost ziskani Uveéru, pripadné i dalsi dotaci nenabizi vase mésto nebo obec,
néktera jiz zvyhodnéné Uvéry na FVE v rdmci svych programd na rozvoj mésta nabizi.
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Prlkvlad f 'manci(.:vanl fotovoltaické elektrarny CESKA S
od Ceské sporitelny spoitelna

Parametry FVE

Kapacita (instalovany vykon max. 50 kWp)

Priblizna ro¢ni vyroba 50 MWh

Plocha pro instalaci max. 250 m?

Priblizna vyse investice 2 600 000 K& -3 000 000 K&

Priklad vypoctu - parametry Gvéru Priklad vypoctu - parametry Gvéru
Vyse dveéru 3 000 000 K¢ VysSe uvéru 1500 000 Ke

(po provedeni splatky z dotace)
Splatnost 25 let Splatnost 25 let
Urokova sazba s fixaci na 5 let 5,79 % p. a. Urokova sazba s fixaci na 5 let 5,79 % p. a.
Orienta¢ni mésicni splatka 19 093 K¢ Orientaéni mésicni splatka 9 547 K&

(vypocet zaloZzen na: 5 tisic / kWp FVE a 10 tisic / kWp akumulace)
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Sezente si potrebna povoleni

Kvuli instalaci a provozu FVE si potfebujete obstarat fadu
povoleni. Diky legislativhim zménam je vSak papirovani
O Néco shazsi.

Pripojeni vyrobny k distribuc¢ni soustavé za¢néte resit hned

Jako prvni zacnéte fesit smlouvu o pFipojeni vyrobny k distribuéni soustavé. Pozadejte o pfi-
pojeni provozovatele regionalni distribuéni soustavy (CEZ Distribuce, PREdistribuce nebo EG.D).
PDS ma povinnost rozhodnout do 30 dnd od podani zddosti.

Pokud v dané lokalité neni volna kapacita distribu¢ni soustavy, muzete projekt realizovat jen bez
pretokd, v pozdéjsim terminu, nebo vibec. Pfed samotnou instalaci ¢i koupi FVE proto urcité
pockejte na vysledek zadosti o pfipojeni. Néktefi distributofi (napf. EG.D®) jiz umoznuji dohledat
informace o dostupné kapacité sité na svych webech.

Na rozdil od rodinnych domU, které Ize v pfipadé vycerpani volné kapacity sité docasné pripojit
v tzv. zjednoduseném rezimu (mikrozdroj do 10 kW bez pretokl), neni takova varianta pro bytové
domy mozna. Vid&i odbé&rné misto, do kterého se FVE pfipojuje, musi mit dle vyhlagky 16/2016 Sb.,
o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé, sjednany nenulovy rezervovany vykon, protoze
podstatou sdileni vyrobené elektfiny je ,virtualni“ rozdéleni dodavky do sité z vyrobny instalované
v OMv mezi jednotliva OMp.

Potrebujete licenci na vyrobu elektfiny?

Pokud budete elektfinu vyuzivat prfevazné pro vilastni spotrebu, je licence podminkou pouze pro
FVE s vykonem nad 50 kW. Pro hrubou pfedstavu to odpovida stfese s plochou nejméné 250 m2.
V pfipadé vyssiho vykonu FVE se Zddost podava na ERU”.

A co stavebni povoleni?

| zde plati, ze v pfipadé FVE do 50 kW nepotfiebujete stavebni povoleni. Je vSak nutné, aby
FVE, pokud je soucasti stavby, nezasahovala do nosnych konstrukci a neménila zplsob uzivani
nebo vzhled stavby. V takovém pfripadé by bylo nutné si povoleni vyfidit.

Zabrzdit vas muze souhlas pamatkaru

Plati to pro objekty, které se nachazi v pamatkové chranéném uGzemi.? Souhlas fesi Narodni
pamatkovy Ustav a k problematice posuzovani zamérl na osazovani fotovoltaickych a jinych
solarnich zafizeni na kulturnich pamatkach a v pamatkové chranénych dzemich nedavno vydal
metodické vyjadreni®.

6 - Dostupné na: https://geoportal.egd.cz/itc/default.aspx?ck=1&SID=&serverconf=prip2&br35info=1
7 — Postup pro podani zadosti je dostupny na webovych strankach: www.eru.cz/udeleni-licence
8 - Jestli je vase budova v pamatkové chranéném Uzemi zjistite tfeba na: www.pamatkovykatalog.cz/soupis

9 — Dostupné na: https://www.npu.cz/cs/pamatkova-pece/o-pamatkove-peci/metodicke-materialy/fotovoltaika
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Pokud se v pamatkové chranéném Uzemi nachazite, obrite se trpélivosti a pocitejte s tim, ze
s instalaci panell mUze byt problém. Souhlas pamatkail musite mit i v pfipadech, kdy nezadate
o stavebni povoleni. Pokud jej neziskate, miUzZe vam stavebni Ufad v krajnim pfipadé naridit, abyste
FVE odstranili.

TIP

Komu naopak nic ohlasovat nemusite, je stavajici dodavatel elektfiny. Novou smlouvu ale
musite podepsat s provozovatelem distribucni soustavy, pokud dojde ke zméné meéreni
z neprubéhového na pribéhové.
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Jak na technickou realizaci projektu

Zhodnotte stav vasi strechy

Pred instalaci FVE zvazte, kdy chcete stfechu rekonstruovat

Zivotnost FVE se pohybuje kolem 25 let. ZvaZzte proto, jestli nebude potfeba v nejblizsich letech
stfechu opravovat nebo rekonstruovat. Zamérte se hlavné na stav hydroizolacni vrstvy a kryti-
ny, protoze instalaci FVE se znacné snizi pristupnost stfesniho plasté pro kontrolu a komplikuje
i budouci opravy a vymeény. Pfesto FVE na stfeSe neni ,zabetonovana®, panely Ize v pfipadé potre-
by odinstalovat a pak jimi stfechu znovu osadit, jen musite pocitat s naklady navic.

Kolik toho vase stfecha unese?

Nosnost a pevnost stfechy a pfipadné zpracovani statického posudku je pro instalaci FVE zasad-
ni. Obvykle to byva soucasti sluzeb instalaéni firmy. VétSimu zatizeni Celi zpravidla ploché stfechy,
kde se kromé nosné konstrukce a samotnych panell pouzivaji jesté pritézujici prvky. Takové beto-
nové dlazdice dokazi zvysit zatizeni az na 50 kg/m2.

V pfipadé sedlové nebo valbové stfechy nehraje zatizeni az takovou roli, ale nosnou konstrukci
FVE musite kotvit do stfesniho plasté nebo krovu. Praktické zkusenosti ovéem ukazuji, Zze pFipady,
kdy stfecha nevyhovi statickym poZzadavkim, jsou spi$e vyjimeéné.

TIP

FVE je vdnesni dobé& mozné instalovat témeér na jakékoliv stfeSe. Existuji vSak i vyjimky a fada
instalacnich firem neumistuje FVE napt. na eternit, betternit nebo na tasky bobrovky.

Ovéfte si, Ze vam na stfechu posviti slunce

Oslunéni stfechy povazujeme za samoziejmé, ale snizit vyrobu elektfiny citelnym zpUsobem
dokéze i pouhy komin. Proto zohlednéte mozné trvalé zastinéni paneld (kominy, vikyfe, okolni
stromy apod.) a vyhnéte se mu. | ¢astecné zastinéni zpUsobi snizeni vyroby elektfiny v celém
stringu, nejen na daném panelu. SoucCasné dochazi k prehfivani zastinéného mista a hrozi
poskozeni panelu.

Jaké technické Upravy v domé musite provést?

Zavedeni sdileni elektfiny v bytovém domé nevyzaduje zvlastni Upravy nad rdmec instalace FVE
a prubéhovych elektromérl. V nasledujicim prehledu proto uvadime veskeré Upravy potiebné
k funkéni a bezpeéné FVE.
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Stfidac¢
MUzZe byt umistén venku (pfimo na stiese)

nebo vevnitf (pltda, chodba, technicka mist-
nost apod.).

e Pokud je venku, potfebuje byt chranén
pfed povétrnostnimi vlivy schrankou
s dostatecnym IP krytim,

e stfidac vdomé by se mél nachazet
v dobre odvétrané mistnosti a dostatecné
velké skfini, aby se zabranilo jeho prehrati.

S umisténim vam nejlépe poradi projektant
nebo instalaéni firma.

Zivotnost stfidace je v priméru 15 let

(u asymetrického jen cca 8 let), takze se
pfipravte, Ze jej alespon jedenkrat budete
muset vymeénit.

Elektroméry

Pri zavedeni sdileni je nutné stavajici do-
movni elektroméry vyménit za prdbéhové
elektromeéry (tzv. méreni typu B).

o Tyto elektroméry nové umozni pribézné
zaznamenavat Udaje o mnozstvi vyrobené
a odebrané elektfiny ve ctvrthodinové
periodé a umozni i dalkovy odecet.

Vyménu elektroméri provede
provozovatel distribuéni soustavy
na své naklady.

Pro majitele bytu, ktefi se do sdileni nechtéji
nebo nemohou (napt. nelze instalovat pru-
béhové méreni) zapojit, se nic nemeéni a sta-
vajici elektromeéry jim zdstavaji.

Rozvody

Samotné sdileni Zddné Upravy rozvodd

v domé nevyzaduje, vyuziva existujici hlavni
domovni vedeni (HDV), coz je systém elek-
trickych rozvod(l mezi jednotlivymi bytovy-
mi elektroméry a hlavni domovni (pojistko-
vou) skfini na paté domu.

Nové rozvody je vSak tfeba udélat s ohledem
na pripojeni FVE do vidcino odbérného
mista (OMv).

Obdobné se do OMv pFipoji i baterka, pokud
ji bytovy dGim ma.

Nejsnazsi zpusob je vedeni kabeld v ligtach
(oproti sekani a vedeni zdi).

VUudéi odbérné misto (OMv):

PFi vybéru vidéiho odbérného mista (kte-
rym mUze byt byt, provozovna nebo spolec-
né prostory bytového domu) musite myslet
na dostatecné dimenzovani s ohledem na
velikost FVE, ktera se do né&j pfipojuje

e (50 kW = skoro 80 A, pficemz byty maji
obvykle do 3 x 20 A).

e Limitem muze byt kromé velikosti jisténi
i stavajici prameér elektrickych rozvodd.

Je pravdépodobné, ze v pfipadé zapojeni
vétsi FVE budete muset oboji navysSovat.

»Kromeé toho, Ze jsme vydali samotnou vyhlasku, ktera umoznuje
sdileni elektfiny v bytovych domech, mysleli jsme i na nalezitosti s tim
spojené. Po nasi domluvé s provozovateli regiondlnich distribuénich
soustav tak jejich zakaznici nebudou hradit naklady na vyssi typ
méfFeni u vidéiho odbérného mista ani u odbérnych mist pfidruzenych.

Distributofi se nebudou odvolavat na pfislusné ustanoveni
energetického zakona a budou elektroméry instalovat zdarma.*

— Martina Kréova, ¢lenka Rady ERU
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TIP

Pozor, nékdy mohou byt nové elektromeéry vétsi, nez jsou ty soucasné, a nemusi se vejit do
prostoru, ktery je jim vyhrazen, napriklad skriné na chodbé. V takovém pripadé bude nutné
pocitat s veétsi investici do elektrikarskych praci pro zajisténi dostatku mista.

Vse vysSe uvedené by pro vas meéla zafidit instala¢ni firma, uvedeny pfehled slouzi pro vasi
lepsi informovanost a schopnost se pracovnikl instalaéni firmy kvalifikované ptat v pfipadé
vnimanych nesrovnalosti.

Proc je méreni po fazich pro malovyrobce problém?

Aktudlné se pro méreni a Uctovani spotfeby energie z FVE vyuzZiva metoda ,po fazich, kterd je pro
vlastniky malych FVE (tzn. pfipojenych na hladiné NN) a sdileni elektfiny velmi nevyhodna, proto-
Ze svou povahou zhorsuje ekonomiku provozu.

Logické by bylo, aby se vyrobena a spotfebovana elektfina z vlastni FVE na faktufe projevila jako
snizeni odbé&ru ze sit&. V Cesku to tak ale neni. Distribuéni spoleénosti Giétuji zdkaznikim s FVE
zvlast saldo pro kazdou ze tFi fazi. Takze i kdyz FVE vyrabi vice, nez je aktualni spotfeba domu,
a neméli byste proto nic ze sité odebirat, tak se vlivem fazového méfeni muize stat, Ze odebirat
a platit budete.

Priklad

Pokud vase FVE pravé vyrabi 3 kW, tak je do kazdé ze tfi fazi posila rovhomeérné po 1 kW.
Problém nastava ve chvili, kdy na jedné fazi spotfebovavate vice nez 1 KW. Pravé toto mnozstvi
vam bude zauctovano, prestoze na zbylych dvou fazich mdzete mit prebytek vlastni elektfiny.
Dochazi tak k paradoxni situaci, kdy ze sité draze odebirate a levnéji do ni dodavate, i kdyz vase
FVE celkové prave vyrabi dostatek elektfiny pro pokryti celé spotreby.

Nevyhody spojené s fazovym mérenim lze sice fesSit pofizenim asymetrického stfidace, ktery umi
elektfinu z FVE do fazi rozdélit dle potfeby, ma to ale své limity. Asymetricky stfidac je drazsi, ma

Redenim je pfechod na metodu souétového méfeni spotieby elektrické energie, ktera zohled-
nNuje vyrobu a spotfebu ve viech tfech fazich za odbérné misto dohromady.

V Cesku se tato metoda pouzivala do roku 2011 (a ve zbytku Evropy se nadale pouziva), aviak dis-
tributofi si prosadili Upravu souvisejici vyhlasky o méreni. Véfime, ze i diky rozvoji komunitni ener-
getiky dojde ke zméné legislativy.

Jaké experty ¢lovék potrebuje?

Vse potfebné obvykle zvladne instala¢ni odbornik (statik, projektant, elektrikar atd). Vyjimku pred-
stavuje energeticka optimalizace, u niz je vhodné obratit se na specializovanou firmu (napf. ¢leno-
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vé UKEN — CEVRE Consultants s.r.o. ¢i EKOWATT). Rozhodné nedoporucujeme zapojit do instalace
.ceského kutila® ¢i délat cokoliv svépomoci, protoze pfipadnou zavadu &i havarijni udalost vam po-
jistovna nezaplati a nebudete moci instalaci proplatit z dotace.

Jak na protipozarni bezpec¢nost

Pozary FVE jsou pomérné ojedinélou udalosti, i kdyz to v médiich vypada jinak. Podle Gdajd
HZzS CR doslo v letech 2017-2021 v pradmeéru ke 13 pozardm spojenym s FVE ro¢né&. Jen v roce 2021
pfitom bylo instalovano kolem 60 000 FVE. Tim nechceme konkrétni situace ¢i samotné riziko
zlehCovat, ale FVE skuteCné predstavuje bezpecnou a dobfe zvladnutou technologii. Pokud se
vhodné navrhne, bezchybné realizuje a pravidelné udrzuje, je riziko pozaru opravdu minimalni.

Fazové méreni (nyni v CR)

S
= - _— * _—

Konvice spotfebuje stejné mnozstvi proudu,
jako vyrobi solarni panel.

Presto se %5 elektfiny ze solarniho panelu
prodaji do sité za nizkou cenu a % elektFiny

do konvice se koupi ze sité za vyssi cenu.

44 44

Do sité —_— % —_— Ze sité
za nizkou cenu. za vysokou cenu.

Souctové méreni
(v €R do 2011 a v soucasnosti ve vétsiné Evropy)

0z —— %4y —

Hura, nemusite nic kupovat ze sité!
Majitel solarniho panelu maximalizuje Usporu.

V soucasnosti, aby mohl takto spotfebovavat
veskerou elektfinu, musi si koupit drahy asymetricky stridac.

Obr. 3: Srovnani metod fazového a souctového méreni na pfikladu vliastnika malé FVE.
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Nejcastéjsi pricinou pozaru, podle ¢etnosti vyskytu, jsou:

1 chyby pfiinstalaci
(napf. nedostatecné utazeni svorkovnic a sroubovych spojd),

2 vada vyrobku,

3 chybny navrh systému
(napf. nevhodné umisténi stfidace),

4 vnéjsivlivy (napf. atmosférickeé jevy).

V letech 2017 - 2021 doslo v priméru ke 13 poZarim spojenym
s FVE ro¢né. Jen za rok 2021 se jich pfitom nainstalovalo 60 000.

TFi véci, které byste méli védét
1 Jakékoliv zafizeni, kterym protéka elektricky proud, je potencialnim zdrojem pozaru. V pfipadé

FVE se jedna zejména o proudové zatézované soucastky, protoze dochazi k jejich zahfivani,
které muze vést az ke vzniku pozaru.

2 Hof¥ici FVE nebo hofici nemovitost s FVE se bézné hasi, jen to ma sva uskali
(napft. fakt, Ze je zafizeni pod elektrickym napétim).

3 Fotovoltaické panely obvykle nehofi, hofi souvisejici elektroinstalace
(kabely, rozvadég, stfidac...) a od nich pak dochazi ke vzniceni ¢asti budovy.

Zasady bezpecné FVE
¢ Neinstalujte si FVE svépomoci, pofidte si certifikované dily, nechte cely systém
navrhnout a instalovat zkuSenou firmu.

e Provadéjte pravidelnou servisni kontrolu a revizni zkousky.

e Mégjte a dodrzujte protipozarni opatfeni (dokumentace pozarni ochrany, pravidelné
kontroly a zkousky).

e Budte pripraveni na pfipadny pozar a zasah hasicld (napt. predejte technicky list FVE
prislusnému HZS, oznacte v ramci objektu piktogramy jednotlivé ¢asti FVE apod.).

Pozarni bezpelnost FVE dale zvysite instalaci protipozarniho alarmu v rozvadéci nebo dostatec-
né velkou skFini pro rozvadéc. Pozar v rozvadéci byva totiz Castou pficinou vétsiho pozaru a mala
skfin pro rozvadéc je nebezpelna, protoze se v ni akumuluje teplo.

Vice informaci najdete v brozufe HZS CR Zasady protipozarniho zabezpec&eni stiednich instalaci

FVE a opatfeni pozarni prevence:
https://www.hzscr.cz/soubor/firefve-brozura-a5-final-web-pdf.aspx
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Jak na sdileni
z obcanskopravniho hlediska

V této kapitole vdm predstavime EtyFi provozni modely pro instalaci a provoz FVE z ob¢éansko-
pravniho hlediska. V tabulkdch na nasledujicich strankach najdete prehled o tom, jak je to s roz-
hodovanim, financovanim, vlastnictvim, pravem na vyuziti elektfiny a pfispévkem za ni, ale také
s pravem na prodej prebytkd elektfiny nebo s tim, za jakych podminek musite platit dané. Kazdy
provozni model jsme doplnili o jeho stru¢né hodnoceni. Upozorfujeme ale, ze u SVJ mohou fadu
véci odliSné upravovat stanovy, které maji pred udaji v tabulce prednost.

Ve druhé Casti kapitoly najdete nékolik otazek a odpovédi, na které jsme pfi vytvareni manu-
alu opakované narazeli. Zavérem se dotykame i problematiky vztahu majitele a najemce, kde
bude situace v praxi slozitd. Doufame proto, ze vdm manual poskytne aspon zakladni instrukce
k tomu, jak postupovat.
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Zakladni provozni modely stresni FVE v bytovém domé

Kdo a jak rozhoduje
o pofrizeni FVE

Jak je porizeni FVE
financovano

Vlastnictvi FVE

Pravo na vyuziti
elektfiny z FVE

Prispévek za
vyuzivani FVE

Pravo na zisk
z prodeje prebytku

Dané z pfFijmu

Hodnoceni
provozniho modelu
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Model 1:
SVvJ

Shromazdéni vlastnikl nadpoloviéni vétsinou
pfitomnych (nestanovi-li stanovy vyssi kvorum).

Dotace / Gvér a/nebo
FO (souhlas nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych).

FVE bude jakozto soucast spolec¢né ¢asti domu
v podilovém spoluvlastnictvi vlastnik{ jednotek.

Vsichni vlastnici v SVJ (pokud se nékdo
z pocatku nebude chtit zapojit, musi mit
Vv budoucnu moznost se pridat).

Nemusi byt stanoven.

Pokud chce SVJ timto zplUsobem splacet
investici do FVE, nutnost navysit prispévek
do FO (schvaluje shromazdéni nadpoloviéni
vétsinou pritomnych).

Prispévek maji povinnost platit vsichni
(i ti, ktefi se do sdileni nezapoiji).

MozZné zménit pomér prispévkd jednotlivych
vlastnikl podle toho, kdo bude FVE vyuzivat
(kdo ne, tomu zlstanou zalohy stejné jako dfiv)
- nutnost zmény prohlaseni vlastnikl (nutny
jednomyslny souhlas viech vlastniku).

Vsichni vlastnici v SV (i ti, ktefi elektfinu z FVE
nevyuzivaji), vyse zisku podle podilu vliastnika
na spolec¢né ¢asti (obvykle ¢im vétsi byt, tim
veétsi podil).

Osvobozeno od dané z pfijmU, pokud
za prodej prebytkl nevydélaji rocné
vic nez 30 000 K¢.

Vhodné zejména v pfipadech, kdy se do sdileni
elektfiny chtéji zapojit vSichni vlastnici SVJ.

X

Pokud se &ast vlastnikd zapojit nechce,
nutnost fesit nevyhody spolec¢ného rezimu
plateb za provoz FVE a rozdélovani zisku

z prebytkd (bud'to bude stanoveno
nespravedlivé pro nesdilejici osoby, nebo
nutnost zmeénit prohlageni viastnikad).

Model 2:
Spolek zaloZeny c¢asti obyvatel SVJ

Clenska schtize SVJ musi nadpoloviéni v&t&inou
pfitomnych schvalit, ze:

dava spolku stfechu do pronajmu + souhlasi

s vystavbou FVE na stfeSe + se FVE nestane soucasti
nemovitosti (tj. schvaleni vyhrady stroje).

Soukromé zdroje ¢lenl spolku a/nebo dotace / Gvér
psany na spolek / ¢leny spolku.

Ve vlastnictvi spolku, pfipadné jeho &lend/Elena
(nutnost nechat do katastru zapsat vyhradu
vlastnictvi FVE).

Pouze clenové spolku.

Pouze ¢lenové spolku
(napf. ve formé pravidelného ¢lenského prispévku,
pfip. ze zisku z prodeje prebytkd).

Zisk z prodeje prebytkd nelze ¢lentm spolku rozdélit
(Ize ho vyuzit pouze na dalsi ¢innost spolku, v¢. jeho
spravy — napf. tedy na provoz a udrzbu FVE)

pokud by vyrobna byla ve spoluvlastnictvi ¢lent
spolku / ve vlastnictvi jednoho &lena, Ize si zisk
z prodeje prebytkl rozdélit.

Povinnost spolku odvést z prodeje prebytkl
19% dan z prijmu

X

pokud by vyrobna byla ve spoluvlastnictvi ¢lent
spolku / ve vlastnictvi jednoho ¢lena, povinnost
dan z prijmu neplati, pokud za prodej prebytkd
nevydélaji ro¢né vic nez 30 000 K&.

Vhodné v pfipadech, kdy se do sdileni elektfiny chce
zapojit pouze ¢ast obyvatel SVJ na rozdil od “SVJ”
nedojde k nespravedinostem spojenym s platbami
za provoz FVE a s rozdélovanim ziskU (v3e jde jen
¢lentm spolku, netfeba fesit souseda, ktery je proti)
jednodussi a flexibilnéjsi platby za vyuzivani FVE.

X

NemozZnost rozdélit mezi ¢leny spolku zisk z prodeje
prebytkd,

mirné zvysena pocatecni administrativa — nutnost
zalozit spolek + nechat do katastru zapsat vyhradu
vlastnictvi FVE.



Model 3:
Smlouva o spoleénosti (bez pravni subjektivity, dle § 2716 OZ)

Clenska schiize SVJ musi nadpoloviéni v&tsinou pfitomnych
schvalit, ze:

dava stfechu do pronajmu nékterému ze spoleénikl (pfip. véem
spoleé¢nikdim dohromady) + souhlasi s vystavbou FVE na stfese

+ se FVE nestane soucasti nemovitosti (tj. schvaleni vyhrady stroje).

Soukromé zdroje spole¢nikd
a/nebo dotace / Gvér psany na nékterého spole¢nika/na vdechny
spolecniky dohromady.

V podilovém spoluvlastnictvi véech spoleénikl (podily
podle vyse vkladu spole¢nikt — pokud napft. na pofizeni
FVE pFispé&ji rovnym dilem, pak stejné podily)

nebo

ve vlastnictvi jednoho spole¢nika (+ostatni spolecnici
pravo FVE pozivat).

VSichni spolecnici.

Nemusi byt stanoven, zaleZi na jejich dohodé
ve smlouvé o spolecnosti.

Zisk z prodeje prebytkd si mezi sebe spoleénici
mohou rozdélit.

Osvobozeno od dané z pfijmU, pokud za prodej prebytkt
nevydélaji ro¢né vic nez 30 000 K&.

Vhodné v pfipadech, kdy se do sdileni elektfiny chce zapojit
pouze ¢ast obyvatel SVJ.

Flexibilnéjsi pravni forma nez spolek (moznost rozdélit si zisk).
X

Nevyhody spojené s podilovym spoluvlastnictvim.

Model 4:
Bytové druzstvo

Clenska schtize nadpoloviéni vétsinou pFitomnych
¢lent (obcas jen predstavenstvo nebo predseda
— zalezi na stanovach).

Dotace / Gvér a/nebo
rezervni fond (souhlas nadpolovi¢ni vétSiny pritomnych)

nebo smlouvou o dalsim ¢lenském vkladu mezi druzstvem
a ndjemci druzstevnich bytl v daném domé (§ 572 ZOK).

FVE se stane soucasti bytového domu

ve vlastnictvi bytového druzstva

X

moznost vyhrady vlastnictvi FVE nékterym ¢lenem.

Pravo vyuzivat vyrobnu maji stejné jako v pripadé SVIJ vsichni,
nemusi ho vsak vyuzit.

Zisk Ize rozdélit pouze pfi splnéni podminek § 750 ZOK
(nesmi se mj. jednat o vice nez 33 % rocniho zisku).

K rozhodnuti pfisludna ¢lenska schlze (nadpolovi¢ni vétsinou
pfitomnych).

Povinnost druzZstva odvést z prodeje prebytkd
19% dan z pfijmu.

Povinnost druZstva odvést z prodeje prebytkd
19% dan z prijmua.

Jednodusdi nez u SVIJ (flexibilngjsi zpUsob stanoveni
najemného pro jednotlivé ¢leny BD — pokud se nezapoji vSichni
a nebudou za FVE chtit vSichni platit, nebude obvykle nutny
souhlas viech ¢lent BD ani zmé&na prohlaseni vlastniku

— u BD neexistuje).

Na rozdil od SVJ totiz obvykle nebude nutné zakladat pro
feSeni téchto problému spolek.
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Otazky a odpovédi k obéanskopravni problematice

OTAZKA: Rada bych v nasem bytovém domé zrealizovala stfesni FVE, ze které si
budeme se sousedy sdilet elektFinu. Na éem viem se musime na schiizi domliuvit?

Povinné: Klicové je shodnout se na samotné vystavbé FVE na spolené stifede a na zpUsobu jejiho
spole¢ného financovani. Souhlas potfebujete pro vyuziti penéz z fondu oprav k pfipadné zadosti
o Uvér nebo pro navyseni prispévku do fondu oprav, pokud v ném nemate dostatek prostfedk.
Pokud chce FVE nékdo z obyvatel financovat ze svého, SVJ ho fesit nemusi.

Doporucujeme: Pro hladky prlibéh projektu doporucujeme shodnout se na harmonogramu realiza-
ce. Nahlédnéte pritom do stanov, zda obsahuji podminky pro vybérova fizeni. Pokud vam jako pod-
minku ukladaji ziskat vice nabidek, mUze byt pfi soucasné vysoké poptavce obtizné je ziskat v&as.

Zjistéte si, kdo se do sdileni elektfiny zapojit nechce, a podle toho vhodné nastavte systém finan-
covani provozu FVE a rozdélovani zisku z prodeje prebytkd (podrobnéji viz nize).

OTAZKA: Co musim Fesit s lidmi, ktefi se do sdileni elektfiny skuteéné zapoji?

Dohodnéte se, jak si elektfinu z FVE rozdélite a za jakych podminek budete tyto podily upravovat.
Je lepsi to vyresit predem, nez se o tom pozdé&ji hadat. V pfipadé, ze se bude jednat o soukromou
investici osob zapojenych do sdileni (tj. nezaplati se to z fondu oprayv, ale z Uspor jednotlivych
obyvatel), dohodnéte se na zplsobu rozdélovani zisku z prodeje prebytkd a na tom, zda a kolik
budou lidé za elektfinu z FVE platit (v ramci splaceni jejich investice). Potom uz jen vyplnite pfilohu

25 vyhlasky o PRTE'™, s niz pak pUjdete za PDS (k tomu podrobné v jiné ¢asti).

OTAZKA: Jak férové nastavit podminky pro vlastniky, ktefi se do sdileni elektFiny
nechtéji zapojit?

Plati zde zakladni pravidlo: pokud je FVE soucasti spole¢né stfechy, musi na jeji provoz (tj. revize,
opravy, udrzba) pfispivat vSichni prostfednictvim pfispévku na spravu domu, véetné téch, ktefi

ji nechtéli. Na druhou stranu maji vichni (i nesdilejici) pravo na svdj podil ze zisku z prodeje
prebytkd. Pro SVJ se z hlediska administrativy jedna o nejjednodussi cestu.

Najdou se i lidé, ktefi s projektem FVE uz ,z principu® nebudou chtit nic mit. Ani zisk, ani naklady.
V takovém pfipadé doporucujeme zvolit feSeni mimo SVJ - zalozit spolek nebo spoleénost bez
pravni osobnosti (viz model 2 a 3 v tabulce).

OTAZKA: Je nutné kvili vystavbé FVE ménit prohlaseni viastnik( jednotek?

Zména prohlageni vlastnikl nastésti ve vétsiné pfipadl nebude nutnd, protoZze nedochazi ke
zméné Ucelu uzivani spoleénych prostor. Stfecha nadale zUstava stfechou a plni nadéle svou
hlavni funkci.

Potencialni problém by nastal, kdybyste panely chtéli umistit i na stfesni terasu, ktera je v prohla-

geni vlastnikd uréend k rekreaci. Pokud je stfecha dle prohlaseni ve vylu¢ném uzivani jednoho ¢i
nékolika vlastnik( a chcete, aby byla FVE vyuzivana véemi, musite zménit prohlaseni.

10 - Jedna se o pfilohu & 25 vyhlasky &. 404/2022 Sb., o PRTE. Dostupné na:
https://www.zakonyprolidi.cz/disk/cs/file/2015/2015¢c169z0408_2022¢182z0404p025u001.pdf
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OTAZKA: Kdo miiZe byt viastnikem stfesni FVE, jaka jsou specifika a pro
a proti jednotlivych Feseni?

Pokud nezvolite speciadlni rezim, stane se stfeSni FVE souc¢asti nemovitosti a bude spravovana SVJ
v rezimu ,spole¢né ¢asti domu". FVE je tedy ve spoluvlastnictvi véech viastnikd SVJ a:

a) pravo uzivat FVE maji vSichni vlastnici v SVJ, ale ne kazdy ho musi v praxi vyuzivat
(stejné jako kazdy nema povinnost jezdit spole¢nym vytahem);

b) pokud by se nékdo chtél ke sdileni pfipojit pozdé&ji, musi mu to byt umoznéno
(z uzivani spolec¢né véci nelze nikoho vyloucit);

c) o administrativni i technickou spravu se starad samotné SVJ, muze ji smluvné delegovat
na 3. osobu (neni nutny souhlas ¢lenské schize);

d) na spravu spoleénych ¢asti domu musi pfispivat vSichni vlastnici, prestoze néktefi
z nich FVE nevyuziji (nejde vylu¢né o pfispévek na FVE, plati se v souhrnu za vse);

e) pokud vzniknou SVJ z prodeje pfebytkd obchodnikovi pfijmy, ma SVJ povinnost rozdélit
je mezi jednotlivé viastniky (tj. i mezi nesdilejici), protoZe podle platnych zdkont nemuze
bezdlvodné znevyhodriovat nékterého ¢lena SVJ.

f) Tato varianta dava smysl v situaci, kdy se bude chtit do projektu zapojit pfevazna vétsina
vlastnikd a FVE se bude platit z jejich spole¢nych penéz. Domnivame se, Ze to bude
v praxi nejc¢astéjsi zpUsob.

OTAZKA: Muze byt viastnikem osoba odlisna od SVJ (napfF. pouze nékolik
vilastnikl jednotek)?

Tato varianta je vhodna za situace, kdy do FVE chce investovat jen minimum obyvatel. FVE pofi-
zujete z vlastnich prostfedkd, nikoliv ze spoleénych penéz SVJ, ale vyuzit mdzete i externiho in-
vestora. Uzitky (sdilend elektfina, zisk z prodeje prebytk() pljdou vyluéné investordm, ktefi s nimi
mohou nalozit dle libosti.

SVJ v tomto pfipadé odpada povinnost technické a administrativni spravy FVE, protoze se o ni
musi starat prave investofi.

OTAZKA: Co musite udélat pro to, abyste mohli FVE viastnit a vyuZivat?
¢ Na katastru nemovitosti musite nechat zapsat vyhradu vlastnictvi stroje (§ 508 OZ).

e Mezivlastnikem FVE a vlastnikem nemovité véci musi dojit ke konsenzu prostfednictvim
souhlasného prohlaseni, na jehoz zakladé dojde k zapisu poznamky vyhrady vlastnictvi stroje
do katastru. Potfebujete k tomu souhlas shromazdéni SVJ nadpolovic¢ni vétsinou pfitomnych,
podpis prfedsedy a mate hotovo.

OTAZKA: SVJ nemUzZe podnikat. Je tedy viibec dovoleno dat si na stfechu FVE
a prodavat prebytky nespotfebované elektFiny?

Provoz FVE v tomto pfipadé neni podnikanim, protoze neni provadén za Ucelem dosahovani zisku.
Jedna se pouze o vedlejsSi produkt, kdy hlavnim cilem je zajistit si elektfinu pro vlastni spotrebu.
Zakaz podnikani timto ze strany SVJ neni porusen.
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OTAZKA: Budu platit z pFipadnych ziski dan? A kdo ji zaplati - SVJ, nebo viastnici
jednotlivych byti? Musim platit néjakou jinou dan?

Predné si musite pohlidat, jestli vam vznikl zdanitelny pfijem. Nezalezi pfitom, jestli jde o podnikani,
Ci nikoliv. Zda se bude jednat o dan z pfijmu fyzické, nebo pravnické osoby zalezi na tom, kdo je
vlastnikem FVE (podrobné viz tabulka Provozni modely).

Dan z pfijmu fyzické osoby neplatite, pokud vSechny vasSe ostatni pfijmy a prFijmy z prilezitostné
¢innosti ¢ini maximalné 30 000 K&/rok a FVE, kterd vam tento pfijem generuje, nepotiebuje
licenci ERU (tj. do 50 kWp). V opaéném pfipadé vznika povinnost Uhrady dané z pfijmu v sazbé
15 %. Pravnické osoby plati dan z pfijmu v pfipadé, ze jim pfijem z FVE vznikl. MUze to byt SVJ,
bytové druzstvo i jednotlivé FO. Zalezi, jak to budou mit nastavené. Sazba je 19 %.

Sdileni z pohledu vilastnika bytového domu,
ktery byty pronajima

Pokud vlastnite bytovy dim, kde pronajimate byty rdznym najemnikim,
a chcete investovat do FVE, doporucujeme nasledujici postup:

Vychazime z predpokladu, Zze v domé neni SOM a kazdy ndjemnik ma elektfinu napsanou
na sebe = m3 vlastniho dodavatele. Zjistéte si zajem najemnikl o elektfinu z FVE a podle toho
postupujte dale. Elektfinu z FVE musi spotfebovavat nejméné jeden byt. Existuji pfitom rlzné
cesty, jak si zajistit vyhodnost investice a spokojenost ndjemnika.

Pokud ma ndjemnik zajem, podepiste s nim dodatek k najemni smlouvé, kde uvedete, ze
ma narok na x % elektfiny z FVE, pokud bude mésicné prispivat urcitou ¢astku na jeji provoz
avyuzivani. Redlné je provoz FVE v podstaté nulovy, zajistite si tak ale postupné splacenivstupniinvestice.
Dalsi variantou je nastavit poplatek za odebranou elektfinu z FVE (za kWh). Orientujte se
podle primérnych cen za kWh za minuly kalendarni rok nebo podle spotovych cen. DUlezité
je, ze jde pouze o cenu za silovou elektfinu, kterd je zhruba o 50 % levngjsi nez elektfina od
dodavatele (neobsahuje poplatky). Pokud si k cené za kazdou kWh z FVE pridate treba
20% marzi, stale se to obéma stranam vyplati.

K tomu potfebuje zjistit, kolik elektfiny ndajemnik z FVE spotfeboval. Za timto Ucelem je nutné
sjednat ve smlouvé pravo pronajimatele na pfistup k udajim z vyuétovani elektfiny od
obchodnika a k Udajim z pridbéhového elektroméru.

Jednoduchou variantou je poskytovat elektfinu najemnikim bezplatné, ale pfiméfené zvysit
najem. Soucasné muzZete ¢ast elektfiny poskytnout najemnikim a ¢ast prodavat obchodnikovi
jako pfebytky. Pokud budete Zadat o dotaci z NZU, vzdy musi byt ¢ast elektFiny spotfebovana pfimo
v domeé a soucasné v obytnych, nikoliv komercnich prostorach.

32



Nejcastéjsi technické
varianty s FVE

Pouziti FVE Cisté k pokryti spotfeby elektfiny v jednotlivych
domacnostech neni jedind moznost, jak energii z vlastniho zdroje
vyuzit. RUzné technologie muzete libovolné kombinovat, a vybrat
si tak tu nejvhodnéjsi pro obyvatele bytového domu.

PFi kombinaci FVE s jinymi technologiemi zvazte hlavné tfi véci:

1 Dava dané feseni technicky smysl? (Napft. pro efektivni vyuziti baterky maji
bytové domy obecné& malou stfechu v porovnani s mnozstvim bytd a jejich spotfebou.)

2 Dava dané feSeni smysl s ohledem na zpUsob alokace elektfiny statickou metodou,
ktera je nyni jedind mozna? Ukazuje se totiz, ze kombinace, které dobre funguji
v rodinnych domech, nemusi vzdy obstat v domech bytovych.

3 Jakeé jsou potreby a profily spotrfeby obyvatel bytového domu?
Maji elektroauto, pfipadné planuji jeho pofizeni?

Pouze FVE bez dalsich technologii

Zakladni varianta pro takové bytové domy, které maji nulové nebo nizké prebytky z FVE po
pokryti spotfeby elektfiny vdomacnostech nebo spolecnych prostorach. Typicky jsou to domy
s malou plochou stfechy a velkym poctem bytl. Z hlediska pofizovacich nakladu je to také nej-
levnéjsi varianta.

FVE s bateriovym systémem

Vhodna varianta pro ty, kdo maji dostatecné prebytky vyrobené elektfiny (tzn. napr. velkéa stfecha
a maly pocet bytd). Samotna baterka vsak mudze byt zajimava i pro ty, ktefi by chtéli vyuzivat
spotovy tarif, kdy Ize nabijet v dobé nizkych cen a uskladnénou elektfinu vyuzivat pro svou
spotfebu v dobé drahé elektfiny. Baterku naopak nelze vyuzit jako zdroj pro zalozni systémy, jako
je napf. nouzovy provoz vytahu, protoze takovou aplikaci neumoznuje legislativa. Oproti rodinnym
domuidm ma baterka v bytovych domech ale vyrazné mensi vyuzitelnost.
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FVE s dobijeci stanici pro elektromobily

Specifickd kombinace, kterd bude v bytovych domech v nejblizsi dobé vyuzivana jen vyji-
mecné. Z jakych davod?

¢ Nedostatecné prebytky z FVE pro nabijeci stanici poté, co se uspokoji spotreba
v domacnostech nebo spolecnych prostorach.

¢ Nizky pocet elektroaut. Situace, kdy by méla vétSina obyvatel bytového domu své elektroauto,
a davalo by tak smysl| pofizovat ze spolec¢nych financi dobijeci stanice, bude jesté néjakou
dobu vyjimecna. Na druhou stranu FVE je dlouhodoby projekt.

e Problematika soubé&hu vyroby z FVE a pfitomnosti elektroauta v dobijeci stanici
- nejvyssi vyroba je v poledne, kdy je vétsina aut mimo ddm.

FVE s vytapénim ¢i ohrevem uzitkové vody

Funkénia v praxi hojné vyuzivany systém, ve kterém vytapéni nebo ohiev vody zajistuje tepelné
cerpadlo, pripadné jeho kombinace s elektrickym bojlerem.

TIP

o \/&t3i systém pro vytapéni doporucujeme fesit zapojenim vice TC do kaskady,
nez mit jedno ob¥i TC.

e Reseniviak nenivhodné tam, kde se voda ohfiva v kazdém byté zvIast.

e V pripadé, ze jste pripojeni k CZT, ocekavejte odpor mistni teplarny. Pokud byste se
od ni chtéli odpojit, nemate navic narok na dotaci na pofizeni TC.

Kombinace FVE a TC ma nékolik specifik

o TC neni stavéné na rychlé kolisani vyroby z FVE (napt. kdyZ jdou mraky) a &asté zapinani
a vypinani mu nevyhovuje. Redenim byva doplnéni TC o elektricky bojler, ktery mize bez
problém pojmout i proménlivy vykon, a kratkodobé vykyvy se tak mohou zuzitkovat
v domé, aniz by se odevzdaly do sité.

e V nasich podminkach plati, Ze pomoci FVE nelze kvuli slabému osvitu zajistit zimni vytapéni.
Proto i TC bude b&hem zimy potfebovat vyznamné&jsi dodavky elektfiny ze sité& nez v obdobi
jaro—podzim.

e Zvazte variantu, kdy budete mit TC napojené pfimo na FVE bez sdileni v domé. S ohledem
na mnozstvi spotfebované elektfiny to v nékterych pfipadech mUze vychazet vyhodnéiji.

Solarni termicky ohrev vody

Obecné plati, ze je vyhodné pofizeni FVE, i kdybyste chtéli pouze ohfivat vodu. Fotovoltaické
panely totiz na rozdil od téch termickych dokazi vyrabét elektfinu, i kdyz je zatazeno.
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Komunitni energetika
v bytovych domech

Jak funguje sdileni elektriny
v bytovém domeé?

Zakladni pojmy

Vudéi odbérné misto
(OMv)

Pfidruzené odbérné
misto (OMp)

Alokaéni kli¢

Staticka metoda
alokacniho klice

Prabéhové
elektromeéry

Sdileni v bytovém domé zahrnuje vzdy jedno OMy, do kterého je
pripojena FVE, a realizuje se pres né&j prodej prebytkd do sité.

V bytovém domé je jich rdzny pocet, odrazi pocet bytd &i provozo-
ven zapojenych do sdileni.

Udava procentualni pomeér, podle kterého se elektfina z OMv rozdéli
mezi jednotliva OMp.

Fixni, pfedem odsouhlaseny podil pro jednotlivd OMp, podle kterého
se vyrobena elektfina vdomé rozdéluje.

Tento zpUsob je nevyhodny napfiklad v tom, Ze midze omezit samo-
spotfebu v domé. Pokud ma napf. byt alokovano 10 % a spotreboval
by méné, odtecCe elektfina do sité, protoze ji dle této metody nelze
rozdélit podle spotfeby v dalSich bytech.

Resenim je zavést dynamickou, &i aspof kombinovanou metodu, ktera
umi alokovat elektfinu podle aktualnich potfeb celého domu.

Zajistuji tzv. vyssi typ méreni, ktery umoznuje v 1I5minutovych inter-
valech zaznamenavat odbér i dodavku elektfiny. Bez nich neni moz-
né sdileni realizovat.

Majitelé byt &i provozoven, ktefi se v ramci bytového domu domluvi na sdileni elektfiny, budou
mit spoleéné OMv (nejCastéji spolecné prostory domu) a libovolny pocet OMp (byty a provo-
zovny). Véechna do sdileni zapojena odbérnd mista musi mit nové nainstalované prdbéhové
elektroméry. Ty na vlastni ndklady doda provozovatel distribu&ni soustavy (tzn. CEZ Distribuce,

PREdistribuce nebo EG.D).
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Pro majitele bytd, ktefi se do sdileni zapojit nechtéji, se nic neméni a dal odebiraji elektfinu ze sité
jako doposud. VSichni Ucastnici sdileni si také mohou i nadéle sami vybirat dodavatele elektfiny
(sdilena elektfina z FVE pokryje jen ¢ast jejich spotfeby, takze i nadéle je tfeba zbylou elektfinu
odebirat ze sité).

Vsichni zapojeni do sdileni si odsouhlasi alokaéni kli¢, na zakladé kterého jim pfipadne domluve-
na Cast elektfiny z FVE (napf. v pfipadé 10 bytl mUize alokacni kli¢ ¢init 10 % z vyrobeného mnoz-
stvi elektfiny pro kazdy byt). Alokacni kli¢ I1ze b&hem roku ménit (zména se hlasi u provozovatele
distribucni spole¢nosti a je U¢inna od 1. dne nasledujiciho kalendarniho mésice). Zatim je mozna
jen statickd metoda, ktera umi nespotfebovanou elektfinu pouze prodat do sité.

O rozuctovani se stara provozovatel distribuéni soustavy, faktury vSak budou i nadale chodit
od dodavatell elektfiny. Veskera spotfebovana elektfina z FVE bude na faktufe odectena od cel-
kové spotreby. Finanéni Usporu zaznamenate v obou slozkach ceny elektfiny, tzn. v obchodni i dis-
tribu¢ni platbé (napf. pfi mésicni spotfebé elektfiny v byté ve vysi 200 kWh a vyuziti FVE ve vysi
50 kWh, vam bude dodavatel elektfiny fakturovat 150 kWh).

N\ I/
-~ P
- ~ Rozdéleni elektfiny vyrobené ze
71 | W N // \\ stfesni FVE mezi jednotlivymi
\\ - =~ ~ uéastniky sdileni
/// S— 1) FVE vyrobila v dané &tvrthoding
— 13 kWh.
2) Vlivem spotfeby v OMv (3 kWh)
FVE 4 Y byla dodavka do HDV k alokaci

Obr. 4: Schéma rozdéleni elektfiny z vlastni FVE v rdémci bytového domu mezi Ucastniky sdileni.

vyroba: 13 kWh

Uéastnici sdileni

OMpl

alokace: 30 %
spotieba: 3 kWh
dodavka z DS: O kWh
dodavka do DS: 0 kWh

OMp2

alokace: 20 %
spotfeba: 1 kWh
dodavka z DS: O kWh
dodavka do DS: 1 kWh

OMp3

alokace: 40 %
spotfeba: 0 kWh
dodavka z DS: O kWh
dodavka do DS: 4 kWh
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(hlavni domovni vedeni)
dodavka: 10 kWh

OM bez ucasti

OMv "~ ve sdileni
spotreba: 3 kWh

OMp4

alokace: 10 %
spotfeba: 2 kWh
dodavka z DS: 1 kWh
dodavka do DS: 0 kWh

OM bez ucasti
" ve sdileni

OM bez ucasti OM bez ucasti
ve sdileni et ve sdileni

prodej do sité:
5 kWh

HDS (hlavni domovni skFin)

mezi jednotlivda OMp 10 kWh.

3) Pfidruzena OM maji nastaven
alokacni kli¢ v poméru OMpl 30 %,
OMp2 20 %, OMp3 40 %

a OMp4 10 %.

4) OMpl spotfebovalo v dané
¢tvrthodiné 3 kWh, tato spotfeba
byla pfi nastavené alokaci 30 %
7z 10 kWh pIné pokryta z instalova-
né FVE. Alokace byla vyuzita
v plném rozsahu. Upravena spotfe-
ba pro fakturaci je 0 kWh

5) OMp2 spotfebovalo v dané
ctvrthodiné 1 kWh, tato spotfeba
byla pfi nastavené alokaci 20 %

z 10 kWh pIné pokryta z
instalované FVE. Upravena
spotfeba pro fakturaci je O kWh.
Potencial alokace zUstal

v rozsahu 1 KWh nevyuzit.

6) OMp3 spotfebovalo vdané
Cctvrthodiné O kWh, pfi nastavené
alokaci 40 % z 10 kWh zUstal
potencial alokace nevyuzit
v rozsahu 4 kWh.

7) OMp4 spotfebovalo v dané
¢tvrthodiné 2 kWh, tato spotfeba
byla pfi nastavené alokaci 10 %

z 10 kWh pokryta z instalované
FVE z ¢asti (1 kWh). Upravena
spotfeba pro fakturacije 1 kWh.

8) Upravenda dodavka OMv do
distribu¢ni soustavy vdané
¢tvrthodiné je po probéhlé
alokaci 5 kWh.

Distribuéni
soustava



V dusledku pribéhového méreni, které je spojené s novymi prdbéhovymi elektroméry, dojde jesté
ke zméné fakturacniho cyklu. Ro¢ni zU¢tovani bude nahrazeno mési¢ni fakturaci bez zalohovych
plateb (tedy podobné, jak to jiz dnes maji majitelé stfesSni FVE na rodinnych domech).

Jak nastavit alokacni kli¢

Zvazte optimalni nastaveni alokacniho klice tak, aby dochazelo k maximalni samospotrebé, ktera
je nejvyhodnéjsi pro celkovou Usporu bytového domu. OMp s vysokou spotfebou potfebuji vyssi
alokaci a naopak. Samozrejmeé zalezi i na domluvé s obyvateli.

Vyhlaska presné neupravuje, jak alokacni Kkli¢ nastavit. Zalezi na stanovach SVJ a schopnosti
Ucastnikd sdileni spole¢né se domluvit. Odhadujeme, Ze ¢asté bude rozdéleni kopirujici velikost
vlastnického podilu bytové jednotky nebo néjaka forma fixniho nastaveni (napf. v pfipadé osmi
Ucastnikd sdileni bude mit kazdy alokovano 12,5 %).

Priklad nastaveni alokac¢niho klice dle vysSe investice do FVE

Vyznamny vliv na nastaveni alokace bude mit bezesporu velikost podilu na financovani FVE.
Pokud se napt. pét Ucastnik(l sdileni domluvi tak, ze ¢tyfi daji rovnym dilem dohromady 60 %
a paty doplati 40 %, alokace bude vypadat nasledovné: 15-15-15-15-40 %).

Pokud se do sdileni zapoji vétsina majiteld bytl z vétsiho bytového domu, budou jejich alokace
v fadech jednotek procent a snaha o optimalizaci u takto nizkych hodnot nebude davat smysl,
protoze z vyrobené elektfiny snadno spotfebuji 100 % svého podilu.

Jak na registraci OMv a OMp
u provozovatele distribucni soustavy

Pred zacatkem sdileni musite s PDS podepsat novou smlouvu o pfipojeni (SoP). K tomu potrebu-
jete PDS nahlasit, ktera odbérna mista v domé se ucastni sdileni, jejich rozdéleni na OMv a OMp,
jaky je dohodnuty aloka&ni kli¢ nebo distribu&ni sazba jednotlivych OM. Zadost se u PDS podava
hromadné za cely ddm prostifednictvim formulare”.

Poté co PDS nainstaluje jednotlivé prdbéhové elektromeéry, podepisete s nim novou SoP a on uz
se postard o zbytek — pfeda informace o OMv a OMp Operatorovi trhu s elektfinou, odkud je na-
sledné ziskaji dodavatelé elektfiny jednotlivych ucastnikd sdileni.

Pfesny postup, jak ve vztahu k provozovateli distribu¢ni soustavy postupovat, uvadi jednot-
livi distributofi na svych webech: CEZ Distribuce®, EG.D" a PREdistribuce.* Podrobné informace
nejen o registraci a pfipojeni uvadi na webu i ERU.®

11 - Jedna se o pfilohu €. 25 vyhlasky €. 404/2022 Sb., o PRTE.
Dostupné na: https://www.zakonyprolidi.cz/disk/cs/file/2015/2015¢c169z0408_2022¢182z0404p025u001.pdf

12 - Dostupné na: https://www.cezdistribuce.cz/cs/pro-zakazniky/potrebuji-vyresit/pro-odberatele/sdileni-elektriny/chci-zacit-sdi-
let-elektrinu/index.shtml

13 - Dostupné na: https://www.egd.cz/sdileni-elektriny-v-bytovych-domech
14 - Dostupné na: https://www.predistribuce.cz/cs/potrebuji-zaridit/zakaznici/sdileni-elektriny-v-bytovem-dome

15 - Dostupné na https://www.eru.cz/vyroba-elektriny-v-bytovem-dome-jeji-rozdeleni-mezi-jednotky-od-roku-2023
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Jak presveédcit SVI?

Jakakoliv investice v bytovém domé, ktery vlastni spoleCenstvi
vlastniku jednotek nebo druzstvo, byva slozita. Zatimco investice
typu zateplovani jsou dnes jiz bézné, fotovoltaika je pro bytové
domy novinkou. Do SVJ nebo druzstva pfinasi uplné noveé vztahy
a zavazky, se kterymi se bytové domy doposud nesetkaly.

Instalaci FVE a vyuzivanim elektfiny ze spolec¢ného zdroje se v bytovém domeé vytvofi mala ener-
geticka komunita. Pravé vyraz ,komunita“ musite mit na pameéti pfi celém procesu: ¢im |épe tato
komunita mezi sousedy vdomé funguje, tim jednodussi bude zfizeni energetického spolecenstvi.

Klicova je role vyboru a jeho predsedy ¢i pfedsedkyné. Vzdy pomuze, pokud je funkéni, ma
zakladni zkuSenosti s pfedchozimi investicemi v domé, nebo ma alespon schopnost se propojit
s jinymi domy a vyuzZit jejich zkudenosti. K takovému propojeni vam muze pomoci napfiklad
spravcovska spoleCnost Ci vétsi bytové druzstvo ve vasem meéste.

Zjistéte si informace

Na drovni vyboru vas na zacatku celého procesu ¢ekd nutnost ziskat co nejvice informaci.
Velkou ¢3ast jich ziskate z tohoto manudlu, ¢ast od dodavatelskych firem, distribu¢nich spole¢nosti
a jinych bytovych domu. Spada sem napf. odhad dostupné plochy stfechy a s ni spojeny vykon
FVE, spotfeba elektfiny ve vasem domé, zvazeni finanénich moznosti a také zmapovani toho, co
vSechno o tématu nevite.

Pokud nejste ve vyboru a chcete projekt FVE iniciovat, nastudujte si nejprve zakladni informace, nez
kontaktujete pfedsedu ¢i jinou osobu ve vyboru. Siréi skupiné lidi projekt pfedstavte az v momentu,

kdy pro néj ziskate podporu prave téchto lidi.

Ziskejte konkrétni nabidky zpracovani FVE

Pokud se ve vyboru shodnete, poptejte na zakladé zjisténych informaci nékolik dodavatelskych
firem. Nenechte se odradit a pocitejte s tim, Ze ne véechny se bytovym domUm vénuji a maji na to
aktualné kapacity. Firmy vas zpravidla pozadaji o pfesné informace, pfipadné rovnou pfijedou na
obhlidku. Pokud zatim nemate jasno ohledné podoby FVE, nechte si také zpracovat kalkulace
raznych variant technického feseni neboivariantu se SOM. Zbystfete, pokud vam firma navrhuje
jediné mozné feseni, to byva podezrelé. Nabidky od vice dodavatel( ¢asto berou v potaz stanovy
vaseho SVJ nebo druzstva, a navic vam umozni porovnat zvolena rfeseni.
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Predstavte navrh sousedum

Na fadu pfichazi ddlezZity krok. Prezentujte ziskané informace obyvatelim domu. Vyuzijte zpUsoby,
na které jsou zvykli (zaslani e-mailem, vyvéseni na nasténku v domé, roznos vytisténych informaci)
a dejte jim dostatek ¢asu na jejich prostudovani. Poté svolejte schiizi, na niz zasadni informace opét
zopakujete. Investici do FVE predstavujte jako moZnost, netlacte na Né a nestavte je pred hotovou
véc. Také nepovazujeme za vhodné nutit obyvatele cokoliv odsouhlasit hned béhem prvniho setkani.

Na prvni schizi srozumitelné shrite celkovou zakladni pfedstavu o projektu. Zamérte se na na-
klady, technické FeSeni a navratnost. Jesté dllezitéjsi je ale vyuzit setkani pro ziskani zpétné vaz-
by na projekt — naslouchejte obyvateldm domu, odpovidejte na jejich otdzky a nezlehc&ujte jejich
obavy. ZdGraznéte, Ze se nemusi rozhodovat hned, ale uvedte i pfipadna rizika dlouhého otaleni
(napfiklad nedostatek kapacity pfipojeni k distribucni siti ve vasi &tvrti).

Smifte se s tim, Ze lidé budou mit rdzné dotazy, na které nebudete mit hned odpovéd. Klidné to
pfiznejte a ujistéte je, ze informace doplnite. PFislib, Ze pfesnou odpovéd zjistite pozdéji, je vzdy
lepsi nez mlZeni nebo slibovani nerealného. Odpovédi na vyvstalé otazky zjistite u dodavatele, ne-
zavislych konzultantl nebo u vyborl jinych domd, na internetu ¢&i u distribuéni firmy. Pocitejte rov-
néz s tim, Ze se vasi sousedé budou ptat i na véci, které jste jim jiz predali v materidlech pred schizi.

Spocditejte si, kolik domacnosti je potfeba pro schvéleni podle stanov. Na schizi zmapujte pred-
bézné postoje — at uz otevieng, nebo pozorovanim reakci.

Co kdyz nékdo déla problémy?

Prvnischiize vdam napovi, které domacnosti s investici (zatim) nesouhlasi. To, Ze nékdo nesouhlasi,
jesté neznamend, Ze chce délat problémy. Mozna jste jen neodpovédéli na jeho otazky
a nema dostatek informaci. Setkate se ale i s potizisty, které ani jasné, objektivni informace
nepresvédcCi. Pokud o takovych vite, zvazte, zda jejich vliv na nerozhodnuté sousedy neni na
spolecném jednani pfilis velky. Pokud ano, bylo by lepsi se s vahajicimi sejit individualné, protoze
budou lépe vnimat vaSe argumenty.

Ale i tato varianta mulze byt z jejich strany odmitana - v praxi jsme narazili na pfipady, kdy se
néktefri lidé nechtéli se Cleny vyboru o FVE bavit o samoté&, protoze se obavali, ze nemaji dostatek
informaci nato, aby ¢eliliargumentim, a projednavaniv siréi skupiné jim davalo vétsi pocit bezpedi.

V pfipadé opravdu slozité situace je mozné pristoupit k samotnému hlasovani per rollam (korespon-
dencnég, tj. v dnesni dobé nejcastéji e-mailem), diky kterému se vam mozna podafi obejit negativni
vliv jednotlivel. Méjte ale na paméti, ze tvofite spoleény komunitni projekt a nevyplaci se jej schvalo-
vat jen velmi malou vétdinou. MUzZete si tak zadélat na dlouhodobé nepfijemnou atmosféru v domé.

Pripravte se na dotazy a komunikujte oteviené

Nevyhotime kvUli té FVE na stfese? Kolik to bude doopravdy stat? A za jak dlouho se ndm investice

vrati? To jsou asi nej¢astéjsi dotazy, na které v praxi narazite. Obecné se daji rozdélit do tfi oblasti:
e technické reseni a (zejména pozarni) bezpecnost;

¢ vhodnost zvoleného feSeni a naklady vyvolanych investic (napf. je nutnd vymeéna
elektromérq, kterou hradi distributor, ale nékdy se nové elektroméry nevejdou
do soucasnych skfini a ty uz je tfeba vymeénit na vilastni nakladyy);

e doba navratnosti, konkrétni vyse investice a Uspory, moznost ziskani dotace
a pfipadné aspekty splaceni uvéru.
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Lidé casto nevéri, Ze FVE vyrobi smysluplné mnozstvi energie. V tomto ohledu je kazdy dim
jedinecny, ale je dobré seznamit lidi s roénim prlibéhem vyroby — kolik FVE v prméru vyrabi
v jednotlivych mésicich. Budte realisticti, neslibujte zazraky a pouzivejte pfi vysvétlovani praktic-
ké pfiklady.

Seznamte sousedy s tim, Ze dalSich Gspor je mozZné dosahnout zménami chovani, jako je presun
prani ¢i vyuzivani jinych spotfebicl na dobu, kdy sviti slunce. Prezentujte vyhled do budoucnosti,
kdy se pocita s komunitni energetikou a prebytky elektfiny bude mozné poskytovat za lepsi Ci
stabilngjsi cenu nez obchodnikovi. Upozornéte na zmeény, které souvisi s novym udctovanim
— faktury vam pfijdou v mésic¢nim intervalu, nikoli formou zaloh. Upozornéte na to, ze presné
vyhodnoceni Uspor, potazmo vychazejici navratnost budou k dispozici az po néjaké dobé.

Nezapomente pfipomenout, ze pokud v oblasti neni volna kapacita sité, cely proces se odsouva,
dokud distributor sit neposili. V tu chvili nema ani smysl schvalovat novou smlouvu s dodavate-
lem. Zkuste se ale dohodnout, Ze se k projektu vratite.

Doplnte informace, pozadejte o pripojeni
a schvalte investici

Seznamte obyvatele domu s odpovédmi na jejich otazky, preferujte osobni kontakt. Pokud jste
od dodavatele mezitim ziskali podrobnou nabidku vcetn& navrhu smlouvy, opét o tom sousedy
informujte. Stejné tak pokud pro realizovani investice FVE potfebujete avér.

Kdyz vam distribucni firma povoli pfipojeni, svolejte schizi, na které investici schvalite. Ziskate tak
pfiblizny Casovy rdmec realizace.

Nezapomente vSsem vsechny podklady poskytnout predem k prostudovani a dalsimu kolu
dotazl. MUze se stét, Zze budete potifebovat schlzi opakovat, obrite se trpélivosti a vysvétlujte.
Poté schvalte smlouvu dle vaSich stanov.

Budte pripraveni
na souvisejici administrativu

Konkrétni postupy realizace maji distribucni spolecnosti na svych webech. Dozvite se tam, v jaké
fazi se pristupuje k vymeéné elektromérd a jakym zpUsobem je potieba vyplnit formulaf, kterym
se jednotlivé domacnosti ke sdileni prihlasuji. Alokaéni kli¢ je vhodné schvalit rovnou s investici,

pficemz nejpravdépodobnéjéi je, ze zvolite kli¢ podle spoluvlastnickych podild, podobné jako
u jinych investic v domeé.

Pohlidejte si, aby formular podepsal ten, na koho je napsana smlouva o dodavce energie. Ne-
musi se vzdy jednat o majitele bytu, ale tfeba o najemce. Najemce se musi s majitelem dohod-
nout, Ze muze sdileni vyuzit, a nahlasit viastni EAN d&islo elektroméru do sdileni. Dalsi vyporada-
Nni je uz na individualni domluvé mezi majitelem a najemcem. Dlouhodobé budete muset hlidat
zmény ve sloZeni obyvatel zapojenych do sdileni. Po ¢ase muzZete konkrétni vycislenou Usporou
zkusit presveédcit i ty obyvatele, ktefi se do sdileni z pocatku nezapojili. Pozadejte proto vsechny
o to, aby vam kopie faktur, resp. ¢isla o spotfebé a Uspore sdélovali. Tim Iépe vyhodnotite konkrét-
ni navratnost (napf. po roce provozu).
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Co nas ceka v blizke
budoucnhosti?

Legislativni zmény popsané ve druhé kapitole sice prinasi vitané
zjednoduseni, ale k idedlnimu stavu maji daleko. Pretrvava rada
legislativnich bariér a k vyuziti plného potencialu sdileni elektfiny
v bytovych domech potrebujeme dalsi zmény:

e Zavést plnou verzi sdileni, kdy bude mozné sdilet elektfinu v SirSi komunité,
nez je jeden bytovy ddm, napt. v rémci energetického spolecenstvi.

e Zrusit fazové méreni a nahradit ho souctovym.
e Zavést dynamicky a kombinovany alokac¢ni klic.
¢ Navysit limit pro ohlasovani FVE dle stavebniho zakona na 100 kW.

e UmoZnit bytovym domim zapojit se do agregace a vice vydélavat, napf. tim,
Ze budou moct nabizet svou flexibilitu (tedy vyrobu ¢i spotfebu elektfiny)
v rdmci podpUrnych sluzeb pro ucely provozovatele pfenosové soustavy.

¢ Plnohodnotné vyuzivat bateriové akumulace v bytovych domech.

e Vramci EDC zajistit bezplatny pfistup k datdm.
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